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PLANGENERAL DE ORDENACiÓN I,JRBANA DE ORMAIZTEGLAPROVI SIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

FICHA URBANISTlCA DEL SECTOR

ZONIFICACION GLOBAL

5.- "APAZELAI"

SUPERFICIE TOTAL
SUPERFICIE NETA

13.635 m2.
13.635 m2.

SI STEM AS GENERALES

SISTEMAGENERAL [E CAUCES E-2

SISTEMAGENERAL [E VIAL ES O

SISTEMAGENERAl. [E ESPACIOS LIBRES E-l

SISTEMAGENERAl. [E EOUIPAMENTOS F

ZONA RE SIDENCIAL A-2

SUPERFICE TOTAL

om2

om2

om2

Om2

13635 m2.

11635 m2.

t

SECTOR
SUPERFICIE N° DE VIVIENDAS

AFECTADA ACTUAL CRECIM IENTC TOTAL

INCORPORACION DE NUEVO SUELO TOTAL 13.635 m2. NUEVA CREACION D 13 13

TOTAL 13.635 m 2. O 13 13

EFICABILIDAD O.40m 2lm2
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ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUELO URBANIZA BLE SECTORIZADO

Creación.de un nuevo Sector para el desarrollo de viviendas unifamiliares o bifamiliares, con jardln privado, que nos complementen la margen
izquierda de la regata de Santa Luzia.
Se ampliará el actual puente para ade cuarlo al tráfico viario, de bidegorri y peatonal, dándose continuidad al bidegorri de l A rea 1.
La ordenación grafiada es a título orientativo .
Se mantiene el trazado actua l de la regata de Sta Luzia, procediéndose-a establecer una zona verde de protección del rlo , centrándose los espacios
libres y de equipam iento en la márgene de l mismo .
Se escalonará la proximidad de las distancias a la regata de la acera, el bidegorri y el vial , de forma que se favorezcan los recorridos peatonales
frente a los de veh lculos.

• Condic iones de planeamiento y urbanización

Se redacta rá Plan Parcial, Programa de Actuación Urbanizadora y Proyecto de Urban ización.
Se redacta rán Estat utos y Bases de Concertación y Proyecto de Reparce lación .
Sistema de Actua ción Concertación.

SI, con anterioridad a la ejecución del Area por los propieta rios, el Ayuntamiento est imase necesaria la ejecución de las obras de urbanización total o
parcial o construir parte del equipamiento, se deberá cump lir lo establec.ido en el art.166 de la Ley 2/2006 del 30 de junio.

Pla n Parcial, dotará al Secto r, como mrnimo, de los sistemas de espacios libres de dom inio y uso públ icos de los equ ipamie ntos exigidos por la Ley
I Suelo . Correrá, por cuenta de los propietar ios, la ejecución de las obras de urbanización dentro de los límites y las conexiones con las

infraestructuras exteriores. Se cump limentará la ces ión del1S% de la edificab ilidad urba nls tica med ia al Ayuntamiento .,
Se cede rá debidamente urbanizado , el Sistema Local, cor respondiente al puente sob re la regata de Sta . Luzia.

• Condiciones de la edificación :

Ed ificabilidad: . . ;

..... :::..

Posibilidad de edificar S viviendas unifaml1iares y 4 bifamiliares . Secci ón PB+1+ BC, altura de aleros de 7,00 m. Edificab ilidad~ S.454 m2 ., equivalente
al 0,4m 2lm2 sobre la superficie total del secto r.

Se admiten sótanos , que podrán sobre salir 70 m2 . de ocupa ción en planta de la de~el 'ed ificio, en una llnea rn áxirnade S,OO m."
En la ed ificabilidad se contabilizan vuelos y espacios bajocubierta, de acuerdo con'Ia Normativa General. .
Los vuelo máximos se fijan en 1,00 m., pud iendo desarro llarse en toda la longitud de la fach ada , exceptuánd ose en las plantas bajas. El porcentaje de
vuelos cerrados no superará el SO% del conjunto de las fachadas.
Los aler os tendrán un vuelo máximo de 1,SOm. sobre la linea de ocupación en planta baja.
La pend iente máxima de la cubierta será del 35%, pudiendo desa rrollarse a 2 o 4 aguas, excepcionalmente, se adm ite la cubierta plana , sin que
ningún elemen to sobresalga de la envolvente correspond iente al 35%.

• Condiciones de uso

Las plantas de sótano o semis ótano , se ded icarán de forma exclusiva a la gua rder fa de vehfculos ligeros, trasteros o servicios de instalaciones de la
!JIi!icación.
iW plantas bajas se podrán destinar a viv ienda , adem ás de guarderla de veh tculce ligeros, oficinas o equipamie ntos.

l as plan tas de pisos se desti narán a vivienda , oficinas o equ ipamientos.
Las plantas bajocub ierta podrán destinarse a vivienda además de trasteros o servicios e instalaciones de la edificación.
Para la edificac ión de equ ipam iento, el Ayuntam iento determ inará su uso definitivo.

• Plazos para el desarrollo del planeami en to:

Se establecen los siguientes plazos para la elaboración del planeamiento de desarrollo y programación del suelo:

Plan Parcial: 6 meses a partir de la aprobación del Plan General.
Programa de Actuación Urbanizadora: 1 ano a partir de la aprobación del Plan General.

CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORREC TORAS MEDIOAMBIENTALES
Tipo de área acÓstica: - .
A. 2. Sedores del territ orio con predom inio de uso residencial (Nuevos desarro llos residenciales).
Obletlvos de calidad acústica acücebtee: •

---
ILnILeLd

Tipos de áreas acústicas Indices de ruido
f-,--,------r-,--------.-,------~---j

A. Uso residencial I A .2. Nuevos desarrollos 60 60 150

Se realizará un Est udio Acústico Pormenorizado con la redacción del Plan Parcial. Dicho estudio analizará los nive les acústicos esperados, as!
como niveles de ruido en fachada y establecerá las med idas preventivas y correctoras necesarias para asegurar el cump limiento de los
objetivos de calidad acústica en los nuevos desarrollos reside nciales prev istos . A este respecto se deberán tener en cuen ta las conclusiones
del "Estudio de impacto acúst ico del sector 5 "Apazelai" realizado por Acus-q en abril de 20 11 dent ro de la revisión del Plan General de
Ordenación Urbana de Ormaiztegi, de tal forma que, si con la adopción de las medidas cor redoras no se cumplen los objetivos de calidad en
el ambien te exter ior establecidos en la normativa , el desarrollo urbanfstico del sec tor se llevará a cabo de con form idad y prev io cumplimiento
de lo dispuesto en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de l Ruido, y en particular lo dispuesto en su articulo 20;0 normativa que la sustituya o
desarrolle.
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Dominio Público Hidráulico
Se deberá just ificar el cumpl imiento de lo dispuesto en el art.9 del Reglamento del Dominio P úblico Hidra úlico respedo a la zona de flujo preferente
(RO 846/1986, de 11 de abril , mod ificado por RD 912008, de 11 de enero). El organismo competente (Confederación Hidrográfica del Cantab rico)
determ inará la documentación exigible para la justificación de l citado art icu lo.

Criterios de diseño
El planeamiento de desarrollo debe rá tener en cuenta como crite rios de diseno:

la ¡im itación de las áreas pavimentables no permeables.
La restauración y mejora ambiental de la vege tació n ripar ia en la margen Izquie rda del rlo Santa Lutzia.
l os horiz ontes edáficos de mayor valor que van a perderse se acopiarán convenientemente y se utilizarán en las labores de restauración y
ajardinamiento del propio ámbito.

Vial ciclista-peatonal
l as caraderfst icas de la vla cicl ista-peatonal de borde de rfo se ajustarán a las recomendaciones realizadas por el Ma nual para las vlas cicfistas de
Gipuzkoa (Diputación Fora l de Gipuzkoa , 2006). Se asegurará la cone xión de este rama l con el resto de la red local.

Patrimonio Cultural
Sin perju icio del cump limiento de otras disposiciones de la Ley 7/1990, de Patrimonio Cultural Vasco, si en el tra nscurso de cualquier aduación en el
ámbito se produjera algún hallazgo que suponga un indicio de carácter arqueológ ico, se suspenderán preventivamente los trabajos en la zona y se

armará inmediatamente al Departamento de Cultura de la Diputación Foral de Gipuzkoa, que será qu ien indique las med idas que se deben adoptar .
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BEIllN BETIKO ONARPEN
APROBACIÓN DEFINITIV

Andonl Unanue

Celia Lana

Ma JaseMoreno
Miren Muñagorrl

MaiderRomo

ORMAlZTEGIKO UDAlA
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PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

prolektua!proyecto H Iza •

data/fecha
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Poluauta eqan doitezkeen !urZllflIQk (IHOBE)
Suelos potencialmente contaminodos (JHOOE)
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05 APAZELAI
1-Topograflko
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ORMAIZTEGIKO UDALAal promotoru

fase
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ANTOWIENDUTIK ~POKO ERAlKUNTZAK
EIllF1CACIONES FUERA DE OROOOCIOH

PIAGlHllAREJOH E1ADOS
DISCONrOR\jE CON EL PlANfAIAIENTO

•
BlZITECl ERAlKUtmA BERRlA
NUEVA EOIf1CAClON RESlOENCW.

05 APAZELAI
2-G In) rrl
Antolak taz k npoko r Ikuntzak
2-Superpuesto
Edificaciones fuera de orde ena»
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SUELO URBANIZABLE
HIRI LURZORU URBANIZAGARRIA

D 8lZITEGl-lURZORUA
SUElO llESlDENClAL

D EKINTZA EKONOUlK~ WRZO~
SUEI.D ACTM(),ij)[S ECONOIIlCAS
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FEClM ENTOS

ESPACIOS UBRES
BEROEGUNfAK E,1ESPACIOS UBRES
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E.2CAUCES

BlDE
D.1VIARIO

BIOEGORRlA
D.2CIClISTA

D

SUELO URBANO
HIRI LURZORUA

SISTEMA OROKORRAK - SISTEMAS GENERALES
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GipuzkoakoForuA1dundia
DiputaciónForal~ Gipuzkoa

Andon! Unanue

BEHINBETIKO ONARPENA
APROBACIÓN DEFINITIVA

D LORAlt:GIAK ElA PARKEAK
PARQUES Y JARO ES

D ESPALOIAK ElA PI.A2AK
ACERAS Y PIRAS

ESPAZIO UBRE PUBUKOA
ESPACIOS UBRES PUBUCOS

BlOfAK
........-..... VIALES

D APARKAUJ(UAJ(
APARCAUIENTOS

E::::3B1DEGORRIAK
C::::::::3CARRIl. BICI

ORMAIZTEGIKO UDAlA

Abokatual Abogado

EB

TIl " lIfIIfl ' el k tiüJ D1a~

HIRIAANTOL..tíZ-OVO '':.II:'::'~~DoI......deI-·
PLAN OROKORRA:~ -~#~
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

OR
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alfase
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05 APAZELAI

1/1000

ERAJKUNTZA
EOIFlCACION

BlZflEGl
RESlOENC1AL

lNOUSTR1A
lNOUSTRIAl.

D EKIPAIIENOU
EOUIPAMIENTOS

D PARZEU PRIBA1U' ERA/KlZENA
PARCELA PRIVADA NO EDIFlCABl..E

F~re~~ WRAZ~KO APARKALEKlIAK
APARCAllIENTOS SUB1'EflRANEO
USO PUllUCO EN SUPERflClE
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