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Articulo 12. Condiciones de parcelacion

Las parcelas delimitadas en el presente Plan Parcial podran dividirse cumpliendo en todo caso las siguientes
condiciones:

En lo referente a parcelaciones se cumpliran las condi 'onga Wtablecida Leyde, Sfelg y Urbanismo, Ley
212006 de 30 de Junio y demés normativa concordante. ET\ Sebastidn, sﬁhg ENF. Q"I

. 1 . s 5 8 5 ndo Diez Malineru 3
La Parcela B.1/A., destinada a gran industria no podréa dividirse ::n g&ﬁgm.ﬁﬂﬁfmﬁmémm ;

de Movilidad y OrdenaciGrdel Territorio
La Parcela B.1/B1 no podra dividirse en (sub) parcelas que demr‘noﬂmo p‘a(bel g sl

inferior a 300 m2. a0
- 4

La Parcela B.1/B2 no podra dividirse en (sub) parcelas que den como resultado pabellones con una superficie
inferior a 700 m2.

Articulo 13. Plazos para la solicitud de licencias de edificacion

El computo de plazos para el deber de edificar seran los previstos en el articulo 48 del Decreto 105/2008 de 3 de
junio. Los plazos méaximos se fijaran en el Programa de Actuacion Urbanizadora, que en ningln caso podran
superar el afio desde la finalizacion de las obras de urbanizacion.

Articulo 14. Condiciones para la concesion de licencia de primera utilizacion

La concesion de licencias de primera utilizacion de las edificaciones privadas estara condicionada a la ejecucion
previa de las obras de urbanizacion que para cada caso se establecen en el Documento D. Estudio de las
Directrices de Organizacion y Gestion de la Ejecucion del presente proyecto.

CONDICIONES DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DEL SUELO DE DOMINIO Y USO PUBLICO DEL
SECTOR

Articulo 15. Mantenimiento y Conservacion

Atendiendo a las caracteristicas del sector, cuya utilizacion sera disfrutada fundamentalmente por los propietarios
de las parcelas industriales privadas, la conservacion y mantenimiento del suelo de dominio y uso publico del
Sector, y especialmente el destinado a viales, parques y jardines, zonas de recreo y expansion, asi como las redes
de servicio e infraestructuras pablicas correspondera al conjunto de propietarios del Sector, que, a tal efecto,
deberan constituir la correspondiente Entidad Urbanistica de Conservacion debidamente registrada por un plazo
temporal de 20 afios.

5.3.TITULO SEGUNDO

5.3.1. ORDENANZAS PARTICULARES APLICABLES A LAS ZONAS DE USO PORMENORIZADO

ZONAS "B.1."

PARCELAB.1/A

1.- SUPERFICIE: 48.365 m?

2.- CALIFICACION PORMENORIZADA  Parcela de uso actividades economicas

3.- CONDICIONES DE EDIFICACION

a) Edificabilidad Fisica: 35.750,19 m?

b) Ocupacion en Planta: 25.266,00 m?

c) Superficie de Entreplantas: 10.484,19 m?

d) Altura de Edificacion: 10m

e) N maximo de Plantas: PB + Entreplanta
f) Ocupacion en planta de parcela privada: 0,52 m* m?

g) Parcela minima: 5,000 m?

= Las alineaciones son orientativas. Las definitivas deberan ser definidas por un Estudio de Detalle, se indica la
linea méxima de parcela edificable en el plano 0.09 “Fichas parcelas”.
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= Podra existir un edificio singular que

contabilizarian como entreplantas.

instalaciones.

-
w L]
9! cgurrcé@n PORMENORIZADA:
s & 8BS
35 NDICIONES DE EDIFICACION

podra tener una seccion de PB + 2, en el que las plantas altas

Se admiten elementos puntuales de mayor altura, en funcion de las necesidades de produccion de las nuevas

322 m?

Parcela de uso actividades economicas

a) ‘Ediﬁcabilidad Fisica: 424 49 m?

b) Ocupacién en Planta: 300 m?

c¢) Superficie de Entreplantas: 124 49 m?

d) Altura de Edificacion: 10m

e) N° maximo de Plantas™: PB + Entreplanta

f) Ocupacion en planta de parcela privada:

g) Parcela minima:

0,93 m¥ m?
300m2.

=  |aedificacion se desarrollara dentro de los limites establecidos en el plano 0.09 *Fichas parcelas’.

=  *De ser necesario y estar justificado,

la edificacion podra contar con una seccion de PB + 2, en el que las

plantas altas contabilizarian como entreplantas.

= Se admiten elementos puntuales de mayor altura, en funcion de las necesidades de produccion de las nuevas

instalaciones.
4.- CONDICIONES DE USO Y DOMINIO:

Usos caracteristicos: Usos Industriales
Usos compatibles: Equipamiento

PARCELA B.1./B2
1.- SUPERFICIE:
2.- CALIFICACION PORMENORIZADA

3.- CONDICIONES DE EDIFICACION

1.729 m?

Parcela de uso actividades economicas

a) Edificabilidad Fisica: 2.415,32 m?

b) Ocupacion en Planta: 1.707 m?

¢) Superficie de Entreplantas 708,32 m?

d) Altura de Edificacion: 10m

) N° maximo de Plantas*: PB + Entreplanta
f) Ocupacion en planta de parcela privada: 0,99 m*¥ m?

g) Parcela minima 700 m2.

= |aedificacion se desarrollara dentro de los limites establecidos en el plano 0.09 “Fichas parcelas”.

= *De ser necesario y estar justificado, parte de la edificacion podra contar con una seccion de PB + 2, en el

que las plantas altas contabilizarian como entreplantas.

Se admiten elementos puntuales de mayor altura, en funcion de las necesidades de produccion de las nuevas

instalaciones.
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4.- CONDICIONES DE USO Y DOMINIO:

(.‘i.u'r.f]m;l?m ¥

Usos caracteristicos: Usos Industrial Qe Pulacion
Usos compatibles: Equipamiento

vt Aldund;
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ZONAS“D."

2018 ERE: 18

Nean €| pree

PARCELA D.1.4.

1.- SUPERFICIE: 5.208 m*

2.- CALIFICACIONPORMENORIZADA Viaurbana secundaria ST:"““/
Sebastign,
3.- CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

2018 gﬁg 24

Uso caracteristico: Via urbana secundaria M Sin/Fdo.: 5
e meuneko i Luaggoet Molery
PARCELA D.16. Niag

1.- SUPERFICIE: 1.530 m*

2.- CALIFICACION PORMENORIZADA Aceras y areas peatonales

3.- CONDICIONES DE USO Y DOMINIO
Uso caracteristico: Aceras y areas peatonales

PARCELA D.1.7.
1.- SUPERFICIE: 1.008 m?
2.- CALIFICACIONPORMENORIZADA  Aparcamientos

3.- CONDICIONES DE USO Y DOMINIO
Uso caracteristico: Aparcamientos

Se dispondra de un minimo de 85 plazas de aparcamiento, de las cuales 3 se destinaran a plazas de
minusvalidos.

ZONAS “E”
PARCELA E.1.4.
1- SUPERFICIE: 17.569 m2

2.- CALIFICACION PORMENOQRIZADA Espacios libres comunes

3.- CONDICIONES DE USO Y DOMINIO
Uso caracteristico: Espacios libres comunes

PARCELAE.2.
1.- SUPERFICIE: 3.156 m2

2.- CALIFICACION PORMENORIZADA Cauces Fluviales-Regatas-Sistema General

3.- CONDICIONES DE USO Y DOMINIO
Uso caracteristico: Cauces Fluviales-Regatas-Sistema General

ZONAS “F.”

PARCELAF 1.

1.- SUPERFICIE: 400 m?
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2.- CALIFICACIONPORMENORIZADA  Parcelade uso actividades economicas

3.- CONDICIONES DE EDIFICACION

a) Edificabilidad Fisica: 1.200 m? (t)
b) Ocupacién en Planta: 400 m?

c) Superficie de Plantas Altas (2 PP.AA.): 2 x 400 m* (t)
d) Altura de Edificacion: 10m

) N°® maximo de Plantas: PB+II

f) Ocupacion en planta de parcela privada: 1,00 m*¥ m?
q) Parcela minima: 400 m2.

= |aedificacion se desarrollara dentro de los limites establecidos en el plano 0.09 “Fichas parcelas”.

= Se admiten elementos puntuales de mayor altura, en funcion de las necesidades de produccion de las nuevas
instalaciones.

4.- CONDICIONES DE USO Y DOMINIO:
Uso caracteristico: Equipamiento Comunitario
PARCELAF.3
1.- SUPERFICIE: 1.844 m?
2.- CALIFICACION PORMENORIZADA  Equipamiento Deportivo
3.- CONDICIONES DE USO Y DOMINIO
Uso Caracteristico: Equipamiento Deportivo
ZONA “G”
PARCELA G
1.- SUPERFICIE: 106 m?
2.- CALIFICACION PORMENORIZADA Redes de Infraestructuras y Servicios
3.- CONDICIONES DE USO Y DOMINIO
Uso caracteristico: Centro de Transformacion y Estacion de Bombeo

Usos compatibles: Todos aquellos relacionados con las redes de infraestructuras de servicios, siempre que
respeten su normativa propia.

Donostia-San Sebastian, Septembre de 2015,
« adaptado a las Modificaciones exigidas por la
£ o Orden Foral de 9 de noviembre de 2017
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